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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Fuente Carreteros
NUm. 455/2021

Don José Pedrosa Portero, Alcalde-Presidente del Ayuntamien-
to de Fuente Carreteros (Cérdoba), hace saber:

Que no habiéndose formulado alegacién o reclamacién alguna
contra el expediente de aprobacion inicial de la Ordenanza Fiscal
reguladora del Impuesto sobre Incremento de Valor de Terrenos
de Naturaleza Urbana en el municipio de Fuente Carreteros, lle-
vado a cabo por el Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria cele-
brada el 26 de noviembre de 2020, y publicado en el Boletin Ofi-
cial de la Provincia numero 233, de fecha 04/12/2020, se entien-
de definitivamente aprobado el acuerdo adoptado, conforme a lo
establecido en el articulo 17.3 del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, pudiéndose inter-
poner contra el mismo Recurso Contencioso-Administrativo a par-
tir de la publicacion de este anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia, en la forma y plazos que establecen las normas regula-
doras de dicha Jurisdiccion.

A continuacion se inserta el texto integro de la citada ordenan-
za, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17.4 del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, antes citado.

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO
SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS
DE NATURALEZA URBANA

Articulo 1. Fundamento legal

Esta Entidad Local, en uso de las facultades contenidas en los
articulos 133.2 y 142 de la Constitucion Espafiola, y de acuerdo
con lo dispuesto en los articulos 105 y 106 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, y de confor-
midad a lo dispuesto en el articulo 15 en concordancia con el arti-
culo 59.2 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley reguladora de las
Haciendas Locales, establece el Impuesto sobre el Incremento de
Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, que se regira por la
presente Ordenanza fiscal, cuyas normas atienden a lo previsto
en los articulos 104 y siguientes del citado Real Decreto Legislati-
vo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundi-
do de la Ley reguladora de las Haciendas Locales.

La Ordenanza sera de aplicacion en todo el término municipal.

Articulo 2. Naturaleza

El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana es un Tributo directo, que no tiene caracter
periddico.

Articulo 3. Hecho imponible

El hecho imponible del Impuesto sobre el Incremento de Valor
de los Terrenos de Naturaleza Urbana esté constituido por el in-
cremento de valor que experimentan los terrenos de naturaleza
urbana, que se pone de manifiesto a consecuencia de:

— La transmision de la propiedad de los terrenos por cualquier
titulo.

— La constitucién o transmision de cualquier Derecho Real de
goce, limitativo del dominio, sobre los referidos terrenos.

Se consideraran sujetas al impuesto toda clase de transmisio-
nes, salvo lo previsto en el articulo 5 de esta Ordenanza.

Articulo 4. Terrenos de naturaleza rrbana

Tendréan la consideracion de terrenos de naturaleza urbana:
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a) Suelo urbano.

b) Suelo urbanizable o asimilado por contar con las facultades
urbanisticas inherentes al suelo urbanizable en la Legislacion ur-
banistica aplicable.

c) Los ocupados por construcciones de naturaleza urbana.

Articulo 5. Supuestos de no sujecion

No esté sujeto a este Impuesto el incremento de valor que ex-
perimenten los terrenos que tengan la consideracion de risticos a
efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

No se producira la sujecién al Impuesto en los supuestos de
aportaciones de bienes y derechos realizadas por los cényuges a
la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor y en pago de
ellas se verifiqguen y transmisiones que se hagan a los conyuges
en pago de sus haberes comunes.

Tampoco se producira la sujecion al Impuesto en los supues-
tos de transmisiones de bienes inmuebles entre cényuges o a fa-
vor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de Senten-
cias en los casos de nulidad, separacién o divorcio matrimonial,
sea cual sea el régimen econémico matrimonial.

No se devengara el impuesto con ocasion de las aportaciones
o transmisiones de bienes inmuebles efectuadas a la Sociedad de
Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria,
S.A. regulada en la disposicién adicional séptima de la Ley
9/2012, de 14 de noviembre, de reestructuracion y resolucién de
entidades de crédito, que se le hayan transferido, de acuerdo con
lo establecido en el articulo 48 del Real Decreto 1.559/2012, de
15 de noviembre, por el que se establece el régimen juridico de
las sociedades de gestion de activos.

No se producira el devengo del impuesto con ocasion de las
aportaciones o transmisiones realizadas por la Sociedad de Ges-
tion de Activos Procedentes de la Reestructuracién Bancaria,
S.A., a entidades participadas directa o indirectamente por dicha
Sociedad en al menos el 50 por ciento del capital, fondos propios,
resultados o derechos de voto de la entidad participada en el mo-
mento inmediatamente anterior a la transmisién, o como conse-
cuencia de la misma.

No se devengara el impuesto con ocasion de las aportaciones
o transmisiones realizadas por la Sociedad de Gestién de Activos
Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A., o por las enti-
dades constituidas por esta para cumplir con su objeto social, a
los fondos de activos bancarios, a que se refiere la disposicién
adicional décima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre.

No se devengara el impuesto por las aportaciones o transmisio-
nes que se produzcan entre los citados Fondos durante el perio-
do de tiempo de mantenimiento de la exposicion del Fondo de
Reestructuracion Ordenada Bancaria a los Fondos, previsto en el
apartado 10 de dicha disposicion adicional décima.

En la posterior transmision de los inmuebles se entendera que
el nimero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de mani-
fiesto el incremento de valor de los terrenos no se ha interrumpi-
do por causa de la transmision derivada de las operaciones pre-
vistas en este apartado.

Se consideraran no sujetas al impuesto aquellas transmisiones
de terrenos urbanos de caracter oneroso, en las que se acredite
por parte del contribuyente, que no se ha producido incremento
de valor alguno, de los terrenos objetos de la transmision. Para
proceder a la comprobacién de tal circunstancia, los servicios téc-
nicos utilizaran alguno de los medios regulados en el articulo 57
de la Ley 58/2003, General Tributaria.

Articulo 6. Exenciones objetivas

Estan exentos de este impuesto los incrementos de valor que
se manifiesten a consecuencia de los actos siguientes:
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a) La constitucion y transmision de cualesquiera derechos de
servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes inmuebles de naturaleza urba-
na integrantes del Patrimonio Histérico, declarados individualmen-
te de «interés cultural» o incluidos en el perimetro de un «conjun-
to historico-artistico», y estén protegidos por el planeamiento ur-
banistico con el nivel maximo de proteccién, siempre que a lo lar-
go del periodo impositivo, se hayan realizado en los mismos
obras de rehabilitacion, conservacion o mejora, a cargo de sus
propietarios o titulares de derechos reales.

c) Las transmisiones realizadas con ocasion de la dacion en
pago de la vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del
mismo, para la cancelacién de deudas garantizadas con hipoteca
gue recaiga sobre la misma, contraidas con entidades de crédito
o cualquier otra entidad que, de manera profesional, realice la ac-
tividad de concesion de préstamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda en
gue concurran los requisitos anteriores, realizadas en ejecucio-
nes hipotecarias judiciales o notariales.

No resultara de aplicacién esta exenciéon cuando el deudor o
garante transmitente o cualquier otro miembro de su unidad fami-
liar disponga de otros bienes o derechos en cuantia suficiente pa-
ra satisfacer la totalidad de la deuda hipotecaria y evitar la enaje-
nacion de la vivienda. A estos efectos, se considerara vivienda
habitual aquella en la que haya figurado empadronado el contri-
buyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos afios
anteriores a la transmisién o desde el momento de la adquisicion
si dicho plazo fuese inferior a los dos afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estara a lo dis-
puesto en la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto so-
bre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de
las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de
no Residentes y sobre el Patrimonio. A estos efectos, se equipa-
rara el matrimonio con la pareja de hecho legalmente inscrita.

La concurrencia de los requisitos previstos anteriormente se
acreditara por el transmitente ante esta Corporacion Municipal,
conforme a lo previsto en el Real Decreto Ley 8/2014, de 4 de ju-
lio, de aprobacion de medidas urgentes para el crecimiento, la
competitividad y la eficiencia, por el que se maodifica el Texto Re-
fundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales.

Esta exencion extendera sus efectos, asimismo, a los hechos
imponibles no prescritos, anteriores al 1 de enero de 2014.

Articulo 7. Exenciones subjetivas

Asimismo, estan exentos de este Impuesto los incrementos de
valor correspondientes cuando la obligacion de satisfacer dicho
Impuesto recaiga sobre las siguientes personas o Entidades:

a) El Estado, las Comunidades Auténomas y las Entidades Lo-
cales a las que pertenezca el Municipio, asi como los Organis-
mos Auténomos del Estado y las Entidades de derecho publico
de andlogo caracter de las Comunidades Auténomas y de dichas
Entidades Locales.

b) El Municipio de la imposiciéon y demas Entidades Locales in-
tegradas o en las que se integre dicho Municipio, asi como sus
respectivas Entidades de derecho publico de anélogo caracter a
los Organismos Autobnomos del Estado.

c) Las Instituciones que tengan la calificacion de benéficas o
benéfico-docentes.

d) Las Entidades gestoras de la Seguridad Social, y las Mutuali-
dades de Prevision Social reguladas por la Ley 30/1995, de 8 de
noviembre, de Ordenacion y Supervision de los Seguros Priva-
dos.

e) Los titulares de concesiones administrativas revertibles res-
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pecto de los terrenos afectos a las mismas.

f) La Cruz Roja Espafiola.

g) Las personas o Entidades a cuyo favor se haya reconocido
la exencion en Tratados o Convenios Internacionales.

Articulo 8. Sujetos pasivos

1. Tendran la condicién de sujetos pasivos, en concepto de
contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o trans-
mision de derechos reales de goce limitativos del dominio, a titu-
lo lucrativo, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refie-
re el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, Gene-
ral Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constitu-
ya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o trans-
mision de derechos reales de goce limitativos del dominio, a titu-
lo oneroso, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refie-
re el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, Gene-
ral Tributaria, que transmita el terreno, o que constituya o transmi-
ta el derecho real de que se trate.

2. Tendréa la condicién de sujeto pasivo sustituto del contribu-
yente, en las transmisiones de terrenos o en la constitucién o
transmisién de derechos reales de goce limitativos del dominio a
titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se
refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, Ge-
neral Tributaria, que adquiera el terreno, o a cuyo favor se consti-
tuya o transmita el derecho real de que se trate, cuando el contri-
buyente sea una persona fisica no residente en Espafia.

3. La determinacion de la condicién de sujeto pasivo de este
impuesto se efectuara siempre conforme a lo previsto en los apar-
tados anteriores y, supone la determinacion del obligado al pago
del mismo. El establecimiento de pactos entre las partes intervi-
nientes que alteren la condicién del sujeto pasivo y/o obligado al
pago se tendran por no puestos y, sélo surtiran efectos entre par-
tes.

Articulo 9. Base imponible

1. Salvo lo previsto en el Ultimo parrafo del articulo 5 de la pre-
sente Ordenanza Reguladora, la base imponible de este Impues-
to esta constituida por el incremento real del valor de los terrenos
de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento del de-
vengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de vein-
te afios.

A efectos de la determinacion de la base imponible, habra de
tenerse en cuenta el valor del terreno en el momento del deven-
go, de acuerdo con lo previsto en el apartado 2 de este articulo, y
el porcentaje que corresponda en funcién de lo previsto en su
apartado 3.

2. Para determinar el importe exacto del valor del terreno en el
momento del devengo, se deben distinguir las siguientes reglas:

a. En las transmisiones de terrenos, el valor de los mismos en
el momento del devengo sera el que tengan determinado en di-
cho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una Po-
nencia de Valores que no refleje modificaciones de planeamiento
aprobadas con posterioridad a la aprobacion de la citada ponen-
cia, se podra liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo
al mismo. En estos casos, en la liquidacion definitiva se aplicara
el valor de los terrenos una vez se haya obtenido conforme a los
procedimientos de valoracidon colectiva que se instruyan, referido
a la fecha del devengo. Cuando esta fecha no coincida con la de
efectividad de los nuevos valores catastrales, estos se corregiran
aplicando los coeficientes de actualizacion que correspondan, es-
tablecidos al efecto en las Leyes de Presupuestos Generales del
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Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integra-
do en un bien inmueble de caracteristicas especiales, en el mo-
mento del devengo del Impuesto, no tenga determinado valor ca-
tastral en dicho momento, el Ayuntamiento podra practicar la liqui-
dacion cuando el referido valor catastral sea determinado, refi-
riendo dicho valor al momento del devengo.

b. En la constitucion y transmisiéon de Derechos Reales de go-
ce limitativos del dominio, los porcentajes anuales contenidos en
el apartado 3 de este articulo, se aplicaran sobre la parte del va-
lor definido en la letra anterior que represente, respecto del mis-
mo, el valor de los referidos derechos calculado mediante la apli-
cacion de las normas fijadas a efectos del Impuesto sobre Trans-
misiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

c. En la constitucién o transmisién del derecho a elevar una o
mas plantas sobre un edificio o terreno, o del derecho de realizar
la construccion bajo suelo sin implicar la existencia de un dere-
cho real de superficie, los porcentajes anuales contenidos en el
apartado 3 de este articulo se aplicaran sobre la parte del valor
definido en el parrafo a) que represente, respecto de aquel, el
madulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmisién
0, en su defecto, el que resulte de establecer la proporcién entre
la superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o sub-
suelo y la total superficie o volumen edificados una vez construi-
das aquéllas.

d. En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcenta-
jes anuales contenidos en el apartado 3 de este articulo se aplica-
ran sobre la parte del justiprecio que corresponda al valor del te-
rreno, salvo que el valor definido en el parrafo a) de este aparta-
do fuese inferior, en cuyo caso prevalecera este Ultimo sobre el
justiprecio.

3. Sobre el valor del terreno en el momento del devengo, deri-
vado de lo dispuesto en el apartado 2 anterior, se aplicara el si-
guiente porcentaje anual:

a) Periodo de uno hasta cinco afios: 3,30.

b) Periodo de hasta diez afios: 2,20.

c) Periodo de hasta quince afios: 2,15.

d) Periodo de hasta veinte afios: 2,00.

Para determinar el porcentaje, se aplicaran las reglas siguien-
tes:

1.2 El incremento de valor de cada operacién gravada por el Im-
puesto se determinara con arreglo al porcentaje anual fijado por
el Ayuntamiento para el periodo que comprenda el nimero de
afos a lo largo de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho
incremento.

2.2 El porcentaje a aplicar sobre el valor del terreno en el mo-
mento del devengo sera el resultante de multiplicar el porcentaje
anual aplicable a cada caso concreto por el nimero de afios a lo
largo de los cuales se haya puesto de manifiesto el incremento
del valor.

3.2 Para determinar el porcentaje anual aplicable a cada opera-
cién concreta conforme a la regla 1.2 y para determinar el niame-
ro de afios por los que se ha de multiplicar dicho porcentaje anual
conforme a la regla 2.2, solo se consideraran los afios completos
que integren el periodo de puesta de manifiesto del incremento
de valor, sin que a tales efectos puedan considerarse las fraccio-
nes de afios de dicho periodo.

Los porcentajes anuales fijados en este apartado podran ser
modificados por las Leyes de Presupuestos Generales del Esta-
do.

Articulo 10. Tipo de gravamen. Cuota integra y cuota liqui-
da
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El tipo de gravamen del impuesto sera 19% con independencia
de los periodos de generacién del incremento de valor detallados
en el articulo anterior.

La cuota integra del impuesto seré el resultado de aplicar a la
base imponible el tipo de gravamen.

La cuota liquida del impuesto sera el resultado de aplicar sobre
la cuota integra, en su caso, las bonificaciones a que se refiere el
articulo 11 de la presente Ordenanza.

Articulo 11. Bonificaciones

Se establece una bonificacion del 75% de la cuota integra del
Impuesto, en las transmisiones de terrenos, y en la transmision o
constitucion de Derechos Reales de goce limitativos del dominio,
realizadas a titulo lucrativo por causa de muerte a favor de los
descendientes y adoptados, los conyuges y los ascendientes y
adoptantes.

Se establece una bonificacion del 75% de la cuota integra del
Impuesto, en las transmisiones de terrenos, y en la transmision o
constitucion de derechos reales de goce limitativos del dominio de
terrenos, sobre los que se desarrollen actividades econémicas
gue sean declaradas de especial interés o utilidad municipal por
concurrir circunstancias sociales, culturales, historico artisticas o
de fomento del empleo que justifiquen tal declaracion. Correspon-
dera dicha declaracion al Pleno de la Corporacion y se acordara,
previa solicitud del sujeto pasivo, por voto favorable de la mayo-
ria simple de sus miembros.

Articulo 12. Devengo del Impuesto

El Impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo
oneroso o gratuito, inter vivos o mortis causa, en la fecha de la
transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier Derecho Real de
goce limitativo del dominio, en la fecha en que tenga lugar la
constitucion o transmision.

A los efectos de lo dispuesto se considerara como fecha de
transmision:

a) En los actos o contratos inter vivos, la del otorgamiento del
documento publico.

b) Cuando se trate de documentos privados, la de su incorpora-
cién o inscripcion en un Registro Pablico o la de su entrega a un
funcionario publico por razén de su oficio.

c) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimien-
to del causante.

d) En las subastas judiciales, administrativas o notariales, se to-
mara la fecha del Auto o Providencia aprobando su remate.

e) En las expropiaciones forzosas, la fecha del Acta de ocupa-
cién y pago.

f) En el caso de adjudicacion de solares que se efectlien por
Entidades urbanisticas a favor de titulares de derechos o unida-
des de aprovechamiento distintos de los propietarios originaria-
mente aportantes de los terrenos, la protocolizacion del Acta de
reparcelacion.

Articulo 13. Gestion

1. Los sujetos vendran obligados a presentar ante el Ayunta-
miento correspondiente la declaracién, segin modelo que se ad-
junta en el Anexo |.

2. Dicha declaracion debera ser presentada en los siguientes
plazos, a contar desde la fecha en que se produzca el devengo
del Impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo sera de treinta
dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera
de seis meses prorrogables hasta un afio a solicitud del sujeto pa-
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Sivo.

A la declaracion se acompafiara el documento en el que cons-
ten los actos o contratos que originan la imposicion.

3. Con independencia de lo dispuesto en el punto anterior de
este articulo, también estan obligados a comunicar al Ayunta-
miento la realizacién del hecho imponible en los mismos plazos
que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos del articulo 8.1 a) de la Ordenanza, siem-
pre que se hayan producido por negocio juridico entre vivos, el
donante o la persona que constituya o transmita el Derecho Real
de que se trate.

b) En los supuestos del articulo 8.1 b) de la Ordenanza, el ad-
quirente o la persona a cuyo favor se constituye o transmita el
Derecho Real de que se trate.

Las liquidaciones del impuesto se notificaran integramente a
los sujetos pasivos con indicacion del plazo de ingreso y expre-
sion de los recursos procedentes.

Los Notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento res-
pectivo, dentro de la primera quincena de cada trimestre, relacion
o indice comprensivo de todos los documentos por ellos autoriza-
dos en el trimestre anterior, en los que se contengan hechos, ac-
tos o negocios juridicos que pongan de manifiesto la realizacién
del hecho imponible de este Impuesto, con excepcion de los ac-
tos de ultima voluntad. También estaran obligados a remitir, den-
tro del mismo plazo, relacién de los documentos privados com-
prensivos de los mismos hechos, actos o negocios juridicos, que
les hayan sido presentados para conocimiento o legitimacion de
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firmas. Lo prevenido en este apartado se entiende sin perjuicio
del deber general de colaboracion establecido en la Ley General
Tributaria.

En la relacion o indice que remitan los Notarios al Ayuntamien-
to, estos deberan hacer constar la referencia catastral de los bie-
nes inmuebles cuando dicha referencia se corresponda con los
gue sean objeto de transmision.

Articulo 14. Inspeccion

La inspeccion se realizara segun lo dispuesto en la Ley Gene-
ral Tributaria y en las disposiciones dictadas para su desarrollo.

Articulo 15. Infracciones

En los casos de incumplimiento de las obligaciones estableci-
das en la presente Ordenanza, de acuerdo con lo previsto en el
articulo 11 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley reguladora de
las Haciendas Locales, se aplicara el régimen de infracciones y
sanciones regulado en la Ley General Tributaria y en las disposi-
ciones que la complementen y desarrollen.

Disposicion Final

La presente Ordenanza Fiscal, aprobada por el Pleno de este
Ayuntamiento en sesion celebrada el 26 de noviembre de 2020,
entrara en vigor en el momento de su publicacion definitiva en el
Boletin Oficial de la Provincia, permaneciendo en vigor hasta su
modificacién o derogacién expresa.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Fuente Carreteros a 10 de febrero de 2021. Firmado electroni-
camente: El Alcalde-Presidente, José Pedrosa Portero.
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ANEXO |
MODELO DE DECLARACION

DATOS DEL SUJETO PASIVO

TRANSMITENTE

Nombre Apellidos

DNI

Direccién y Municipio C.P.
ADQUIRENTE

Nombre Apellidos

DNI

Direccién y Municipio C.P
REFERENCIAS DEL INMUEBLE

C/ N.°

Terreno rastico o urbano si/no Con o sin edificacion con/sin

Parcela catastral N.° de Local

Modo de transmision

Coeficiente que se transmite

Fecha de la ultima transmision
DATOS REGISTRALES

Notario | Protocolo

N.° de inscripcién en el Registro de la Propiedad | Finca ‘ Tomo
DOCUMENTACION QUE SE ADJUNTA

Escritura Publica

Fotocopia del DNI/NIF

Fotocopia del recibo del IBI
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